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. Die Festsetzung zur Dachbegrinung sollte Uberpriift werden, da andernfalls mit einer
erhdhten Anzahl von Befreiungsantragen zu rechnen ist.

. Sinnvoll ware eine Festsetzung mit den erforderlichen Stellplatzen, da die Gemeinde
Mistelbach keine giiltige Stellplatzsatzung besitzt.

. Die Festsetzung zu Aufschiittungen und Abgrabungen sollte wie folgt angepasst werden:
.Der Abstand von Stitzmauern und Boschungsful zu angrenzenden Nachbargrundstiicken
und Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.”

Ziel ist es, wesentliche Veranderungen des naturlichen Gelédndes an den Grundstlcksgrenzen
zu vermeiden.

. Es wird um Erganzung eines eindeutigen Bezugspunktes fur Einfriedungen gebeten,
beispielsweise die Oberkante des natlrlichen Gelandes (OK naturliches Gelande).

. Hinsichtlich der Grenzgaragen gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO (zuldssige Wandhohe) wird aufgrund
der vorhandenen Topografie folgende Festsetzung empfohlen:

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten, talseitigen Grundstiicke gilt fur die Bemessung
der mittleren Wandhéhe von Gebduden nach Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO in der aktuellen
Fassung die Héhe der dffentlichen Verkehrsfliche (OK éffentliche Verkehrsficiche) anstelle der
nattirlichen Geldndeoberfldche nach Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO als Bezugspunkt.

Somit darf die fiir grenzstdndige, abstandsfldchenirrelevante Nebengebdude geltende maximale
mittlere Wandhohe, gemessen von der OK dffentliche Verkehrsfliche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand, maximal 3,00 m
betragen (Verweis auf eine beispielhafte Darstellung: vgl. Skizze).

Mafigebender Héhenbezugspunkt fiir OK éffentliche Verkehrsfldche ist der erste Schnittpunkt
der Flucht der grenzstindigen AuBenwand mit der éffentlichen Verkehrsfliche.

Die betroffenen talseitigen Grundsticke sind in der Planzeichnung mit dem Symbol @
gekennzeichnet.”

Die unterschiedlichen Geltungsbereiche sollten in der Planzeichnung eindeutig durch eine
sogenannte ,Knddellinie” voneinander abgegrenzt werden.

. Es wird empfohlen, eine Festsetzung aufzunehmen, wonach die Abstandsflachen gem. Art. 6
BayBO in der jeweils giltigen Fassung einzuhalten sind.

In der Planung wurde bereits das neu zu errichtende Feuerwehrhaus beriicksichtigt. Hier
bitten wir um Uberpriifung, ob das geplante Feuerwehrhaus mit den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Ubereinstimmt.

Zur Flachennutzungsplananderung bestehen keine Bedenken.
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il. Wasserrecht

Von Seiten des Fachbereichs FB 43 - Wasserrecht und Wasserwirtschaft ergeht folgende
Stellungnahme:

Hinweis zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie die Anforderungen der allgemein anerkannten
Regeln der Technik sind zu beachten und einzuhalten.

Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fiir nach § 46 Abs. 2 oder Abs. 3 AwSV prifpflichtige
Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird hingewiesen. Errichtung ist erst nach
Ablauf von sechs Wochen nach Eingang der vollstandigen Anzeigeunterlagen moglich, es sei
denn, das Landratsamt hat den Baubeginn eher freigegeben. Musterformulare flr eine Anzeige
nach § 40 AwSV sind auf der Internetseite des Landratsamtes Bayreuth zum Download erhaéltlich.

Niederschlagswasser:
Hinsichtlich der zukiinftigen Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Umstdnden eine

wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Generell gilt, dass flur das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein
Gewasser,

- die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000
flr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bzw.

- die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sowie

- die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu beachten sind.

Konnen diese Voraussetzungen nicht erflllt werden, ist fur die Ableitung des
Niederschlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth zu
beantragen.

Hierflr sind grundsatzlich folgende Unterlagen erforderlich:

- eine Erlauterung

- ein Ubersichtslageplan

- ein Lageplan

- Bauzeichnungen

- eine Bescheinigung der Standsicherheit

- ein Eignungsnachweis der zu betreibenden Anlage, der Anlagenteile oder
technischen Sicherheitsvorkehrungen

- ein Bauwerksverzeichnis sowie Angaben Uber Unterhaltungspflichtige und
Kostenbeitrage und

- ein Grundstiicksverzeichnis.











TobiasRauh
Hervorheben





























21 O Keine Auferung
2.2 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
23 [ Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des

Sachstands

Planungshilfen Bayern, Stand Mai 2025, Seite 2 von 3
















S

2. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Das Vorhaben befindet sich aulerhalb festgesetzter oder beabsichtigter Wasserschutzge-
biete der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Heilguellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht
betroffen.

Eine Aussage zum benétigten Wasserbedarf, fehlt in den Unterlagen. Mit dem zusténdigen
Wasserversorger ist ein eventueller Mehrbedarf an Wasser mit ausreichendem Wasserdruck
abzustimmen.

Auf die erforderliche Beteiligung des Kreisbrandrats hinsichtlich der Sicherstellung der
Loschwasserversorgung wird hingewiesen.

Das Errichten von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird begriiit. Sofern in einem Gebiet
hohe Grundwasserstande auftreten, ist jedoch zu beachten, dass das Bauen im Grundwas-
ser der wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Die Erhebung der értlichen Grundwasserverhalt-
nisse ist somit als Grundlage fir Festsetzungen in der Bauleitplanung zu empfehlen.

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine naheren Informationen vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass Hang- und Schichtwasser auftreten kann. Es wird ergénzend darauf hin-
gewiesen, dass es in der Verantwortung des Bauherrn liegt, Grundwasser entsprechend
baulich zu berlicksichtigen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben der §§ 6—-8 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder sei-
ner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und
Witterungsverhaitnissen méglichst zu vermeiden.

Bei liberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. §§ 6-8 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiil-
lung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung sowie Deponie-
verordnung) mafigeblich.



.

& Abwasserentsorgung und Gewésserschutz

Zur Entwéasserung des Baugebietes werden in den vorliegenden Unterlagen keine konkreten
Angaben gemacht. Das Gebiet soll im Trennsystem erschlossen werden.

Schmutzwasserentsorgung

Der Vorhabenstrager muss gewdéhrleisten, dass durch einen Anschluss von zusétzlichen Ab-
wassereinleitungen weiterhin alle erforderlichen Nachweise der Mischwasserentlastung er-
bracht werden kénnen und eine ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit gegeben ist.

Niederschlagswasserentsorgung

Voraussichtlich bedarf es fur die beabsichtigte Gewasserbenutzungen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Auf die TRENOG bzw. die NWFreiV i.V.m. TRENGW wird verwiesen.
Zusétzlich méchten wir auf Folgendes hinweisen:

Grundsatzlich sollten die versiegelten Flachen so gering wie méglich gehalten werden und
Méglichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des
Planungsbereiches (z.B. Griindacher fir Garagen oder Nutzung von Regensammelsystemen
aus den Fallrohren zur Gartenbewédsserung) genutzt werden.

Abwasserentsorgungssicherheit

Die Abwasserentsorgung kann dann als gesichert angesehen werden, wenn die anfallenden
Wassermengen hydraulisch schadlos abgefihrt werden kénnen. Es ist zu gewahrleisten,
dass durch den geplanten Anschluss weiterhin alle erforderlichen Nachweise fiir die Misch-
wasserentlastung sowie der Kanalisation erbracht werden kénnen.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Boris Roth

Abteilungsleiter fur
Stadt und Landkreis Bayreuth






Beteiligung der Trager offentlicher Belange

an der Bauleitplanung (§ 4 Baugesetzbuch)
Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§1 Abs. 7 BauGB) ent-
sprechende Abwagung und damit fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. | Verwaltungsgemeinschaft Mistelbach
Kanzleistr. 3
95511 Mistelbach

[X]  Flachennutzungsplan [] mit Landschaftsplan

Vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Bebauungsplan fiir das Gebiet Bauersgraben |
mit Grinordnungsplan

Bebauungsplan "Bauersgraben |" und 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde,

Satzung (iber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Sonstige Satzung

X O |0 X

Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB)  16.04.2026

2. | Trager offentlicher Belange
Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Minchberg

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)

AELF Bayreuth, Adolf-Wachter Str. 10-12, 95447 Bayreuth, poststelle@aelf-bm.bayern.de, 0921/591-0

21 | [] Keine AuBerung

2.2 |[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB

auslosen

2.3 |[[] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe

des Sachstandes
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Bei geplanter Eingrlinung ist auf einen ausreichenden Grenzabstand zu benachbarten landwirtschaftlich
genutzten Flache zu achten, so dass deren Beeintrachtigung z. B. durch Schattenwurf, Nahrstoffentzug
usw. ausgeschlossen werden kann.

Die regelmaRige Pflege der Griinflachen hat so zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller
Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen besteliten
Nachbarflachen vermieden wird.

Der Umfang der festzusetzenden Ausgleichs - und Ersatzmanahmen ist auf ein Mindestmald zu
beschranken. Es ist vorrangig zu priifen, inwieweit durch Malinahmen zur Entsiegelung, zur
Wiedervernetzung von Lebensraumen, durch Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen (okologische
Aufwertung bestehender Naturschutzflachen) oder Waldumbaumalnahmen eine Kompensation von
Eingriffen erbracht werden kann, um die Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Flachen zu
vermeiden.

Bayreuth, 07.04.2026 Raps, LAM
Yratit 2

Ort, Datum Unterschrift, Diensll;’ezeichnung
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Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mistelbach

Behérde Emailam: |  Riickantwort:
Landratsamt Bayreuth poststelle@lra-bt.bayern.de 06.03.2026 16.04.2026
Regierung von Ofr poststelle(@reg-ofr.bayern.de 06.03.2026 25.03.2026

L 23.04.2026
Stadt Bayreuth poststelle@stadt.bayreuth.de . 06.03.2026 31.03.2026

Regionaler Planungsverband '
Oberfranken-Ost geschaefisstelle(@oberfranken-ost.de 06.03.2026 -

Staatliches Bauamt Bayreuth poststelle(@stbabt.bavern.de 06.03.2026 | -

Wasserwirtschaftsamt Hof poststelle@wwa-ho.bayern.de 06.03.2026 15.04.2026

Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung

simone.kraus@telekom.de - 06.03.2026 13.04.2026
Amt fiir Landliche

Entwicklung Bamberg poststelle(@ale-ofr.bayern.de 06.03.2026 -

AELF Abteilung Landwirtschaft u Forsten 06.03.2026 07.04.2026

poststelle@aelf-by bayern.de

Evang.-Luth. Pfarramt Msb pfarramt.mistelbach(@elkb.de 06.03.2026 -

Kath. Pfarramt Eckersdorf :
ssb.bayreuth{@erzbistum-bamberg.de - 06.03.2026 | 29.03.2026

Stadtwerke Bayreuth info(@stadtwerke-bayreuth.de - 06.03.2026 -
klaus.markolfi@stadtwerke-bayreuth.de '
thorsten.beher(@stadtwerke-bayreuth.de

Bay. Landesamt Denkmalpfl. Beteiligung(@blfd.bayern.de | 06.03.2026 |  --

Kreisheimatpfleger Just Berthold info@)just-bindlach.de | 06.03.2026 13.04.2026
Industrie- u. Handelskammer Bth info(@bayreuth.ihk.de | 06.03.2026 i 27.03.2026
Handwerkskammer von Ofr info@hwk-oberfranken.de 06.03.2026 | --
Ing. Biiro fiir Tiefbautechnik Bindlach | 06.03.2026 --
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3. Die Festsetzung zur Dachbegrinung sollte Uberprift werden, da andernfalls mit einer
erhdhten Anzahl von Befreiungsantragen zu rechnen ist.

4. Sinnvoll ware eine Festsetzung mit den erforderlichen Stellplatzen, da die Gemeinde
Mistelbach keine gultige Stellplatzsatzung besitzt.

5. Die Festsetzung zu Aufschittungen und Abgrabungen sollte wie folgt angepasst werden:
.Der Abstand von Stitzmauern und BoschungsfuBB zu angrenzenden Nachbargrundsticken
und Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.”

Ziel ist es, wesentliche Veranderungen des naturlichen Gelandes an den Grundstucksgrenzen
zu vermeiden.

6. Es wird um Erganzung eines eindeutigen Bezugspunktes fur Einfriedungen gebeten,
beispielsweise die Oberkante des natirlichen Gelandes (OK natirliches Gelande).

7. Hinsichtlich der Grenzgaragen gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO (zulassige Wandhéhe) wird aufgrund
der vorhandenen Topografie folgende Festsetzung empfohlen:

Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten, talseitigen Grundsticke gilt fur die Bemessung
der mittleren Wandhohe von Gebduden nach Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO in der aktuellen
Fassung die Hohe der offentlichen Verkehrsfldche (OK offentliche Verkehrsfléche) anstelle der
nattirlichen Gelandeoberflache nach Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO als Bezugspunkt.

Somit darf die fir grenzstindige, abstandsfldchenirrelevante Nebengebdude geltende maximale
mittlere Wandhéhe, gemessen von der OK dffentliche Verkehrsfldche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw, bis zum oberen Abschluss der Wand, maximal 3,00 m
betragen (Verweis auf eine beispiethafte Darstellung: vgl. Skizze).

MaBgebender Hohenbezugspunkt fir OK &ffentliche Verkehrsfldche ist der erste Schnittpunkt
der Flucht der grenzstdndigen AuBenwand mit der offentlichen Verkehrsfldche.

Die betroffenen talseitigen Grundstiicke sind in der Planzeichnung mit dem Symbol @
gekennzeichnet.”

8. Die unterschiedlichen Geltungsbereiche sollten in der Planzeichnung eindeutig durch eine
sogenannte ,Knodellinie” voneinander abgegrenzt werden.

9. Es wird empfohlen, eine Festsetzung aufzunehmen, wonach die Abstandsflachen gem. Art. 6
BayBO in der jeweils glltigen Fassung einzuhalten sind.

10. In der Planung wurde bereits das neu zu errichtende Feuerwehrhaus berlcksichtigt. Hier
bitten wir um Uberprifung, ob das geplante Feuerwehrhaus mit den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Ubereinstimmt.

11. Zur Flachennutzungsplananderung bestehen keine Bedenken.
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Il Wasserrecht

Von Seiten des Fachbereichs FB 43 - Wasserrecht und Wasserwirtschaft ergeht folgende
Stellungnahme:

Hinweis zum Umgang mit wassergefahrden toffen:

§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie die Anforderungen der allgemein anerkannten
Regeln der Technik sind zu beachten und einzuhalten.

Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fur nach § 46 Abs. 2 oder Abs. 3 AwSV prifpflichtige
Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird hingewiesen. Errichtung ist erst nach
Ablauf von sechs Wochen nach Eingang der volistandigen Anzeigeunterlagen maglich, es sei
denn, das Landratsamt hat den Baubeginn eher freigegeben. Musterformulare flr eine Anzeige
nach § 40 AwSV sind auf der Internetseite des Landratsamtes Bayreuth zum Download erhaltlich.

Niederschlagswasser:
Hinsichtlich der zukUnftigen Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Umstanden eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Generell gilt, dass fir das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein
Gewasser,

- die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000
fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bzw.

- die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sowie

- die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu beachten sind.

Kénnen diese Voraussetzungen nicht erfullt werden, ist flr die Ableitung des
Niederschlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth zu
beantragen.

Hierflr sind grundsatzlich folgende Unterlagen erforderlich:

- eine Erlauterung

- ein Ubersichtslageplan

- ein Lageplan

- Bauzeichnungen

- eine Bescheinigung der Standsicherheit

- ein Eignungsnachweis der zu betreibenden Anlage, der Anlagenteile oder
technischen Sicherheitsvorkehrungen

- ein Bauwerksverzeichnis sowie Angaben Uber Unterhaltungspflichtige und
Kostenbeitrage und

- ein Grundstlicksverzeichnis.
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2. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Das Vorhaben befindet sich aulerhalb festgesetzter oder beabsichtigter Wasserschutzge-
biete der dffentlichen Trinkwasserversorgung. Heilquellenschutzgebiete sind ebenfalls nicht
betroffen.

Eine Aussage zum benétigten Wasserbedarf, fehit in den Unterlagen. Mit dem zusténdigen
Wasserversorger ist ein eventueller Mehrbedarf an Wasser mit ausreichendem Wasserdruck
abzustimmen.

Auf die erforderliche Beteiligung des Kreisbrandrats hinsichtlich der Sicherstellung der
Léschwasserversorgung wird hingewiesen.

Das Errichten von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird begriidt. Sofern in einem Gebiet
hohe Grundwasserstande auftreten, ist jedoch zu beachten, dass das Bauen im Grundwas-
ser der wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Die Erhebung der értlichen Grundwasserverhait-
nisse ist somit als Grundlage fur Festsetzungen in der Bauleitplanung zu empfehlen.

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine naheren Informationen vor. Es wird darauf
hingewiesen, dass Hang- und Schichtwasser auftreten kann. Es wird ergdnzend darauf hin-
gewiesen, dass es in der Verantwortung des Bauherrn liegt, Grundwasser entsprechend
baulich zu berticksichtigen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben der §§ 6—8 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder sei-
ner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei ungnstigen Boden- und
Witterungsverhéltnissen mdéglichst zu vermeiden.

Bei UberschUssigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. §§ 6-8 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiil-
lung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung sowie Deponie-
verordnung) mafgeblich.
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3. Abwasserentsorgung und Gewé&sserschutz

Zur Entwdsserung des Baugebietes werden in den vorliegenden Unterlagen keine konkreten
Angaben gemacht. Das Gebiet soll im Trennsystem erschlossen werden.

Schmutzwasserentsorgung
Der Vorhabenstrager muss gewahrleisten, dass durch einen Anschluss von zusatzlichen Ab-

wassereinleitungen weiterhin alle erforderlichen Nachweise der Mischwasserentlastung er-
bracht werden kénnen und eine ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit gegeben ist.

Niederschlagswasserentsorgung

Voraussichtlich bedarf es fur die beabsichtigte Gewésserbenutzungen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Auf die TRENOG bzw. die NWFreiV i.V.m. TRENGW wird verwiesen.
Zusaétzlich méchten wir auf Folgendes hinweisen:

Grundsaétzlich sollten die versiegelten Flachen so gering wie maglich gehalten werden und
Méglichkeiten zur Reduzierung und Rickhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des
Planungsbereiches (z.B. Grundacher fur Garagen oder Nutzung von Regensammelsystemen
aus den Fallrohren zur Gartenbewasserung) genutzt werden.

Abwasserentsorgungssicherheit

Die Abwasserentsorgung kann dann als gesichert angesehen werden, wenn die anfallenden
Wassermengen hydraulisch schadlos abgefiihrt werden kénnen. Es ist zu gewéahrleisten,
dass durch den geplanten Anschluss weiterhin alle erforderlichen Nachweise fiir die Misch-
wasserentlastung sowie der Kanalisation erbracht werden kénnen.

Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilken
gez.

Boris Roth
Abteilungsleiter fur
Stadt und Landkreis Bayreuth



Elias Krug - VG Mistelbach —

Von: Roth, Boris (WWA-HO) <Boris.Roth@wwa-ho bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 15. April 2026 14:20

An: Bauverwaltung - VG Mistelbach

Betreff: AW: 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mistelbach; Beteiligung der Triger
dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Anlagen: StN WWA 15_04_2026.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme zu o.g. Vorhaben. Diese ist die selbe wie im Verfahren zum
Bebauungsplan ,Bauersgraben 1,

Mit freundlichen GriRen

Boris Roth
Abteilungsleiter fiir Stadt und Landkreis Bayreuth

Wasserwirtschaftsamt Hof
instrafe 4
95030 Hof

Tel.: 09281 / 891 -231
E-Mail: boris.roth@wwa-ho.bayern.de
http://www.wwa-ho.bayern.de

Von: Bauverwaltung - VG Mistelbach <Bauverwaltung@vg-mistelbach.bayern.de>
Gesendet: Freitag, 6. Mdrz 2026 10:54
An: Bayreuth, poststelle (Ira-bt) <poststelle@Ira-bt.bayern.de>

Betreff: 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mistelbach; Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§
4 Abs. 1 BauGB)

7. Anderung des Flichennutzungsplanes
Vorgezogene Blirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB)

Anlagen:

1 Flachennutzungsplananderung mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 24.02.2026
- 1 Gemeinderatsbeschluss fir die Einleitung vom 23.02.2026
- 1 Gemeinderatsbeschluss Zustimmung fiir Planentwurf vom 23.02.2026

- 1 Gemeinderatsbeschluss fir die vorgezogenen Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Behérdenbeteiligung (§
4 Abs. 1 BauGB )

- 1 Bekanntmachung
Sehr geehrte Damen und Herren,
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23. Februar 2026 die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung

vom 24.02.2026 beschlossen.
Die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes wird hiermit eingeleitet.

Vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Triger éffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB)
Die vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) erfolgt in der Zeit vom 16. Méarz 2026 bis 16. April 2026.

Ihre AuRerung und Stellungnahme zum Planentwurf senden Sie bitte bis zum 16. April 2026 an die

Gemeinde Mistelbach, Kanzleistr. 3, 95511 Mistelbach oder per Mail an bauverwaltung@vg-mistelbach.bayern.de.

Sollte bis zum Fristablauf keine Stellungnahme vorliegen, wird |hr Einverstandnis fiir die 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes angenommen.










Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

an der Bauleitplanung (§ 4 Baugesetzbuch)
Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§1 Abs. 7 BauGB) ent-
sprechende Abwagung und damit fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. | Verwaltungsgemeinschaft Mistelbach
Kanzleistr. 3
95511 Mistelbach

< Flachennutzungsplan [ ] mit Landschaftsplan

Bebauungsplan "Bauersgraben I" und 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde,
Vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs, 1 BauGB) und Beteiligung der
Tréager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

< Bebauungsplan fiir das Gebiet Bauersgraben |
[] mit Griinordnungsplan

[] Satzung iiber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung

[X] Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB)  16.04.2026

2. | Trager 6ffentlicher Belange
Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Minchberg

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
AELF Bayreuth, Adolf-Wachter Str. 10-12, 95447 Bayreuth, poststelle@aelf-bm.bayern.de, 0921/591-0

2.1 | ] Keine AuBerung

2.2 |[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen

2.3 |[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes
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2.5

o

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ ] Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[]  Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

> Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht nimmt das Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth
- Minchberg zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Grundsatzlich gilt, dass Grund und Boden ein nicht vermehrbares Gut sind und auch eine wichtige
Funktion flir den Naturhaushalt haben. So soll nach § 1 Baugesetzbuch mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bisher landwirischaftlich genutzt. Es ist deshalb dafiir
Sorge zu tragen, dass die betroffenen Landwirte / Bewirtschafter rechtzeitig informiert werden. Die
Erreichbarkeit (Zufahrten) angrenzender landwirtschaftlicher Flachen muss gewahrleistet bleiben.

Stidwestlich des geplanten Baugebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb mit
Milchviehhaltung und Biogasanlage. Dieser Betrieb méchte die Milchviehhaltung in naher Zukunft
erheblich erweitern.

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Minchberg ist dazu in die Beratung und
Investitionsforderung eingebunden. Dem Betrieb wurde empfohlen, ein Gutachten erstellen zu lassen,
welches den zukiinftigen Tierbestand berlicksichtigt. Falls sich herausstellt, dass die Immissionen in das
geplante Baugebiet hineinragen, wird gefordert, die geplante Bebauung entsprechend zurlickzunehmen
oder anzupassen, um die Entwicklungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betriebes nicht zu
beeintrachtigen, und um magliche Konflikte in der Zukunft zu vermeiden.
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Elias Krug - VG Mistelbach

—_—  a———
Von: Raps, Harald (aelf-bm) <Harald Raps@aelf-bm.bayern.de>
Gesendet: Freitag, 10. April 2026 10:51
An: Bauverwaltung - VG Mistelbach
Betreff: AELF-BM-12.2-4612-23-6-3 Bebauungsplan “Bauersgraben |", Vorgezogene Biirgerbeteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Trager offentlicher Belange (5 4 Abs. 1 BauGE)
Kurzmitteilung und Stellungnahme_Bauersgraben
Anlagen: Kurzmitteilung und Stellungnahme_Bauersgraben.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
bitte beachten Sie das beiliegende Dokument/die beiliegenden Dokumente.
Mit freundlichen GriBen

Harald Raps

L2.2 Beratung und Bildung

AELF Bayreuth-Munchberg

€ .1/591-1230
harald.raps@aelf-om.bayern.de

















